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BEVEZETO

Balatonszdlds Kozség Képviseld-testllete a  84/2022. (VI 21.) szdmu
hatdrozatdval tdmogatta Balatonszélés Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatardl (a
tovdbbiakban: HESZ) szol6 6/2022. (IV.25.) sz. Onkormdnyzati rendelet
modositasat /hibajavitdasat/.

A hibajavitds két dvezetet érint:

1) A ,Vi1" jelU telepUléskdzpont vegyes dvezetben kialakithatd legkisebb
telekméret a Szabdlyozdsi terviapon és a HESZ-ben eltéréen szerepel,
melyek k&zU0l a Szabdlyozdsi terviapon szerepld érték a jo.

2) A, VI2" jell telepUléskdzpont vegyes dvezet a HESZ-bdI kimaradit.

A hatdlyos HESZ mddositds (pontositdsa), a telepUléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69.§ szerinti
R&vid eljardssal torténik.

Balatonszélés Kozség  hatdlyban  1évd  TelepUlésrendezési  Eszkdzei
(TelepUlésfejlesztési Koncepciod, TelepUlésszerkezeti terv és leirds, Szabdlyozdsi
terv és Helyi Epitési Szabdlyzat) az aldbbiak szerint kerllt jovahagydsra:

1 TelepUlésfejlesztési Koncepcid - 50/2020.(1.24.) sz. Kt. hatdrozat

11 TelepuUlésszerkezeti terve és leirdsa - 54/2022. (IV.22.) sz. Kt. hatdrozat,

[ Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi terve - 6/2022. (IV. 25.) Onk.
rendelete

A tervegyeztetés nyilvanossdga, azaz a lakossdg, az egyhdz és a civilszervek,
szervezetek kdrében toérténd egyeztetés, Balatonszélds Kdzség Onkormdanyzat
Képviselb-testlletének a ,Partnerségi egyeztetés szabdlyairdl” szold 7/2017.
(VI.16.) Onkormdnyzati rendelete szerint torténik.

Fentiek érteimében, jelen tervmoddositds sordn, Balatonszdlds Kozség hatdlyos
Helyi Epitési Szabdlyzata modositasra kerdl. A jdvahagyott, moédositd rendelet-
tervezet Balatonsz&l&s Kd&zség Helyi Epitési Szabdlyzatdba keril beépitésre.



I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARAS

A hibajavitds oka a tervezési terUleteken:

1) A Vi1 dvezetben a HESZ és Szabdlyozdsi
terviap kozti paraméter-beli
ellentmondds felolddsa, a HESZ-ben
szerepld kialakithatd legkisebb
telekméret javitasa 1500 m2-rél 1300 m2-
re a Szabdlyozdsi tervvel dsszhangban.

A hatdlyos HESZ , Vi1 &dvezetre vonatkozd
eléirasai:

,,18. Vegyes teriilet - telepiiléskozpont (Vt)

21.§ (...)
(2) A Vt-1 ovezetben a telekalakitas és épités feltétele:

a) beépitési mod: szabadonallg, 2\
b) a kialakithat6 telek legkisebb teriiletc \__U50()mz, =\
¢) a legnagyobb beépitettség: 20%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

e) a legnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m.

2) A HESz-bél a ,,\Vi2" jell dvezet hidnyzik, ami a
Szabdlyozdsi terven a 0112/45 hrsz-0, foUt
menti telek. A hidnyossag poétidsa szUkséges a
HESZ-ben.

A hatdlyos HESZ ,Vi" 8vezetekre vonatkozd b .
eldirdsai: i

,,18. Vegyes teriilet - telepiiléskozpont (Vt) +
21.§(...) ’
(2) A Vt-1 dvezetben a telekalakitas és épités feltétele:

a) beépitési mod: szabadonalld,

b) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 155«
c) a legnagyobb beépitettség: 20%,
d) a legkisebb zdoldfeliilet: 607
e) a legnagyobb épiilet.agassig: 4,5 m.

(3) A Vtk 6vezetben a telekalakitds és épités feltétele:
a) beépitési mod: szabadonallo,
b) a kialakithat telek legkisebb teriilete: 900 m?,
c) a legnagyobb beépitettség: 30%,
d) a legkisebb zoldfeliilet: 30%,
e) a legnagyobb szintteriileti mutato: 1,0,



f) a legnagyobb épiiletmagassag: 7,0 m.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten telkenként legfeljebb két épiilet épithetd, amennyiben ezek
legaldbb egyike nem kizardlag laké rendeltetésii. A laké rendeltetési egységek szdma telkenként
legfeljebb kettd lehet. A nem laké rendeltetési egységek szdma telkenként legfeljebb Osszesen
kettd lehet.

(5) A kdozmiivesitettség minimalis mértéke: vezetékes ivoviz, szennyvizcsatorna; villamos energia.

(6) Az eldkert mérete: 2,0 méter.”

A modositds nem vdltoztatjia meg Balatonszélds Kdzség tarsadalmi gazdasdagi
dllapotdt, a telepllés felmerGlé egyéb igényeit, intézményi elldtottsdgat. A
telepuUlési térbeli rendje, a telepuUlésszerkezeti besoroldsok, terGlethaszndlatok,
valamint az épitésjogi épitési Ovezeti és Ovezeti besoroldsok rendszere
vdltozatlan marad.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT

Jelen tervmodositas sordn nem szikséges aldtdmaszto javaslatot késziteni a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/B.§ b) pontja értelmében.

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdkhdz a teljes kdzigazgatdsi terUletre
elkészUltek az alatdmasztd és jovahagydsra kerUlé (rajzi és szdveges) szakdagi
munkarészek. A jelen modositdsi feladat nem teszi szUkségessé a szakdagi
javaslatok megvdltoztatdsat, a hatdlyos TSZT, SZT és HESZ szakdgi munkarészei
nem vdltoznak.




TERVIRATOK

Balatonszdlés Kozség
Onkorményzata

8233 Balatonszolds, Fo u. 9. Tel/fax: 87/ 580-180

KIVONAT

Balatonsz616s Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
2022. junius 2 1-¢én megtartott tilésének jegyzokonyvebol:

84/2022.(VI. 21.) képviselo-testiileti hatdrozat
Balatonszolés Kézség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete megtargyalta a telepiilés

hatilyos telepiilésrendezési eszkdzeinek javitasara tett javaslatot, és a kovetkezo
dontést hozta:

1. A Képviselo-testiilet elinditja a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok javitasat un. allami
foépitészi eljarassal a 314/2012 (X1.8) korm. rendelet alapjan.
2. A Képviselo-testiilet felkéri a tervezoket, hogy a dokumentaciot legkésobb 2022, jilius

15-ig kiildjék meg a polgarmesternek pdf formatumban elektronikusan ¢s papiralapon 2
példanyban.

A kiadmany hiteléiil:

@nﬁ?ﬁvelin
hatosagi tigyintézo




1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Balatonszdl8s Kozség Onkormdanyzata Képvisels-testiletének
........ /2023.( ..................) Onkormdnyzati rendelete
Balatonszd18s Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiletének
a Helyi Epitési Szabdlyzatérél sz616 6/2022. (IV. 25.) Onkormdnyzati rendeletének
maédositasardl

Balatonszélés Kozség Onkormdanyzatdnak Képviseld-testilete az Alaptérvény 32. cikk
(2) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdérében eljdrva a
telepUléstervek tartalmardl, elkészitésenek és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepuUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet 62.§ (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkérében eljard szervek, valamint Balatonsz8l8s Kézség Onkormdnyzat Képvisels-
testUletének ,Partnerségi egyeztetés szabdlyairdl” szold 7/2017. (VI.16.) sz
Onkormdnyzati  rendeletében foglalt partnerek véleményének kikérésével,
Balatonsz8l&s  Kdézség Helyi Epitési  Szabdlyzatdnak  (tovdbbickban  HESZ)
jovahagydasardl széld 6/2022. (IV.25) sz. Onkormdnyzati rendeletét a kdvetkezdk
szerint modositja:

1.8
Balatonszélés Kdzség Onkormdnyzata Képviseld-testiletének a Helyi Epitési
Szabdlyzatdrdl szold 6/2022. (IV.25.) sz. rendelet (a tovdbbiakban: HESZ) 21.§ az
aldbbira médosul:

»21. § (1) Az épitési ovezetben elhelyezhetdk a lako rendeltetésii épiileteken kiviil:
a) hitéleti, oktatasi, szocidlis intézmények,
b) kozosségi célt szolgalo épiiletek,
c) kereskedelmi, szolgdltat6 és széllashely szolgéltato épiiletek,
d) irodaépiiletek.
(2) A Vt-1 dvezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a) beépitési mdd: szabadonalld,
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1300 m?,
¢) a legnagyobb beépitettség: 20%,
d) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,
e) a legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m.
(3) A Vt-2 ovezetben a telekalakitas és épités feltétele:
a) beépitési mod: szabadonallo,
b) a kialakithaté telek legkisebb teriilete: 1200 m?,
¢) a legnagyobb beépitettség: 30%,
d) a legkisebb zoldfeliilet: 50%,
e) a legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m.




(4) A Vitk 6vezetben a telekalakitds és épités feltétele:
a) beépitési mdd: szabadonalld,
b) a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 900 m?,
c) a legnagyobb beépitettség: 30%,
d) a legkisebb zoldfeliilet: 30%,
e) a legnagyobb szintteriileti mutato: 1,0,
f) a legnagyobb épiiletmagassig: 7,0 m.

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriileten telkenként legfeljebb két éEpiilet épithetd,
amennyiben ezek legalabb egyike nem kizédrdlag laké rendeltetésti. A lakéd rendeltetési
egységek szama telkenként legfeljebb kettd lehet. A nem lakéd rendeltetési egységek
szama telkenként legfeljebb Gsszesen ketto lehet.

(6) A kozmuvesitettség minimélis mértéke: vezetékes ivoviz, szennyvizcsatorna; villamos
energia.

(7) Az elokert mérete: 2,0 méter.”

2.§ ZARO RENDELKEZES

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatdlyba.

Mérocz Laszld Dr. Tarnoki Richard
polgdarmester cimzetes jegyzé



