Balatonszélés Kozség (")nkormzinyzata Képvisel6-testiiletének
16/2017. (XIL. 22.) onkormanyzati rendelete

-

A KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL

Balatonsz616s kozség ('jnkorma'nyzaténak Keépviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérsl sz616 2016,
evi LXXIV. Térvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszig
helyi &nkormanyzatairél szol6 2011.évi CLXXXLX.térvény 13.§ (1) bekezdésének 1.pontjaban
meghatdrozott  feladatkérében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciorl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,  valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdl sz16 314/2012. (XL 8.) Kormanyrendelet 43/A § (6)
bekezdés és a 9. mellékletében biztositott véleményezési Jjogkdrében eljard Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitész, Balaton-felvideki Nemzeti Park
Igazgatdsag, Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokeért
Felelés Allamtitkérsig, NMHH Nemzeti Média. ¢s Hirkozlési Hatosgi Iroda, a Magyar Epitész
Kamara, tovabba a Telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8. Korményrendelet 29. §-a alapjan elfogadott, Balatonsz616s kozség
Gnkorményzata Képvisel6-testiiletének a partneri egyeztetés szabalyairdl szélé 7/2017. (VL.16.)
szamu rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

: L. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. Ertelmezé rendelkezések

1.§  Erendelet alkalmazasiban hasznalt fogalmak:

1. Telepiilésképi Arculati Kézikéonyv (a tovibbiakban: TAK): e rendelet szakmai
megalapozisat szolgalé, Balatonszélds kézség természeti &s épitett kornyezet 4ltal
meghatérozott telepiilésképi jellemz6k bemutatisanak és formaldsinak eszkoze,
amelyet az 6nkormanyzat normativ hatérozata mellékleteként fogad el. A TAK feltarja
¢s ismerteti a telepiilésen JOl elkiiloniils egyes teleptilésrészek arculati Jellemzdit és
értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges €s képi megjelenités formajaban
javaslatot tesz a teleptilésképhez illeszkedé ¢pitészeti és egyéb teleptilésképi elemek
alkalmazésara.

2. Informaciés vagy mas céla berendezés: minden olyan berendezés utcabitor,
amelynek reklém céljara hasznosithats feliiletének legfeljebb egyharmadan teheté
k6zz¢é reklam, illetve helyezhet6 el reklamhordozé, reklamhordozot tartd berendezés.
Ilyen berendezés: két-és egyoldali hirdetétébla, totemoszlop, utbaigazité tabla

3. helyi védett telepiilésszerkezet (HV-Tsz): a Képviselo-testiilet altal védetté
nyilvéanitott  utcahal6zat, telekszerkezet, beépitési  mad, épitési  vonal,
telepiilésszerkezeti szempontbdl jelent6s z6ldteriilet vagy névényzet.

4. helyi védett telepiiléskarakter (HV-TK): e rendelet altal védetté nyilvanitott
telepiilésszerkezet, a telepiilésépitészet jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek,
formainak, anyagainak, szinvilaganak egyiittese.

5. helyi védett utcakép (HV-UK): e rendelet 4ltal védetté nyilvénitott utcakép, az
¢pitett és tdji kornyezet cgylittese. A védett telepiiléskép az ¢pitett és természetes
kornyezet elemeit egyarant magaba foglalja, igy kiilonésen az épiilethomlokzatokat,
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sziluetteket, —miitdrgyakat, novényeket (kerteket), kozteriileti butorzatot és
burkolatokat. Védett telepiiléskép része lehet a teriilet (teriiletrészek) hasznalati modja.

6. helyi védett épiilet, épitmény (HV-E) : a Képvisels-testillet 4ltal védetté
nyilvanitott olyan épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megérzése
céljabol, tovabba épitészeti, teleptiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy
ipartdrténeti szempontbol jelentés alkotas.

A vedett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozé kiegészito,
kiilsd és belsé diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat — védelem illeti.
A rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek mindsiilhet az a telek, annak
hasznalati modja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

7. helyi védett épiiletrész (HV-Er): a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott
olyan épliletrész, amely egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik
el

Védett €pliletrész lehet kiilondsen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete, portalja,
lépcs6haza,  diszitményei, anyaghaszndlata, szinezése illetve  kiilonleges
tartoszerkezete.

9. helyi védett érték karosoddsa: minden olyan esemény, beavatkozis, amely a
veédett érték teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének el6nytelen
megvaltoztatasat, altald altalanos esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

10. Helyi egyedi védettségii épitmény/épiilet kozvetlen kirnyezete: az az ingatlan,
amelyen a helyi egyedi védettségili épitmény talalhato.

11. Helyi értékvédelmi teriilet: Az 2.mellékletben lehatéarolt, telepiilésszerkezeti és
épitett értéket hordozd tertileti védelem alatt 4llo teriilet.

12. Helyi jelentoségii egyedi érték:
a) azépitmény (épiilet €s mutdrgy) vagy ezek egyiittese vagy valamely részlete
(anyaghasznalat, szerkezet, szinezés stb.)
a)  azépitményhez tartozo foldrészlet és annak jellegzetes novénye
b) * szobor, képzomuvészeti alkotas, utcabutor
c)  egyedi tgjérték

13. Az informacidés kiegészito elemek: cégér, cégfelirat, {izletfelirat, cimtabla,
névtabla

2. A rendelet hatalya, célja

A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre €s jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a kozség kozigazgatasi
terliletén
a) jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez, vagy azzal
Osszefiiggd épitészeti-muszaki tervdokumentaciot készit,
b) reklamfeliratot, illetve hirdetd-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan
elhelyezni, valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki,
c) meglévo épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.



(2) A rendelet hatalya kiterjed
a) az ¢épitési tevékenységgel érintett épitmények - ide értve a sajatos
¢pitményfajtakat is - telepiilésképhez vald illeszkedését biztositd
anyaghaszndlatra, tomegformalasra, homlokzati kialakitisara és a
zoldfeliiletek kialakitasanak modjéra;

b) a — teleplilésszerkezet, tdji kornyezet, telepiiléskarakter és egyéb helyi
adottsagok védelme érdekében — telepiilésképi szempontbél meghatarozé
teriiletekre,

c) ahelyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara
€s a védettség megsziintetésére,

d) reklamok, reklamhordozdk, cégérek és egyéb miiszaki berendezések

elhelyezésére és alkalmazasara,

e) a telepiileskép védelmét biztositd kotelezési eljarasra és tamogatd, 6szténzé
rendszer alkalmazasara

f)  reklamfeliratok, illetve hirdeté-berendezés kihelyezésére, fenntartasara
vagy elhelyezésére, feliilet kialakitasara

g) meglévd ¢épitmény rendeltetésének - részben vagy egészben — torténd
megvaltoztatdsara.

3) E rendeletben meghatérozott telepiilésképi kovetelményeket Balatonszélés kozség
helyi épitési szabalyozasarl és szabalyozasi tervér6l sz6lé 6/2005.(VI.29)
onkormanyzati rendelete (HESZ) eléirasaival, valamint Balatonsz8l3s kozség
Telepiilésképi Arculati Kézikonyvével egyiitt kell alkalmazni.

3.§ (1) A rendelet célja Balatonsz6l9s kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és

4.§

konszenzus altal torténd védelme és alakitasa

a) ahelyi épitészeti 6rokség teriileti €s egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés
szabdlyozasaval,

b) telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek meghatarozasaval,

c) atelepiilésképi kdvetelmények meghatarozasaval,

d) telepliléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval,

e) teleptilésképi  Onkormanyzati tdmogatdsi és  Osztonzd rendszer
alkalmazasaval.

(1 A helyl védelem célja a teleptilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozo épitészeti orokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, jellegzetes
karakterének a jovo nemzedékek szamara térténé megovasa.

(2) A hely1 védelem alatt allo €pitészeti 6rokség a nemzeti kdzds kulturdlis kincs része,
ezért fenntartdsa, védelmével 6sszhangban 1évd haszndlata és bemutatasa kozérdek.
Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

(3) Balatonszo6lés kozség 2. mellékletben megjeldlt belteriileti teriilete/i helyi védelemben
részesiilnek.

(1) A teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja, a
TAK-ban lehatarolt tertilet
a) arculatanak, telekhaldzatanak, telekszerkezetének, beépitésének megtartasa
b) kialakult épiiletallomany védelme



c) telepiilésszerkezet, taji kornyezet, telepiiléskarakter €s egyéb helyi
adottsagok védelme

(2) Akodzsége rendelet 1. mellékletben megjelolt teriilete/i telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teri letnek mindsilnek.

(3) A fejezet hatalya kiterjed Balatonszolos kozség kozigazgatasi teriiletén védette
nyilvanitott, illetve védetté nyilvanitani tervezett értékekre.

(4) A fejezet hatalya kiterjed

a) Balatonsz6l6s kozség kozigazgatasi teriiletén beliil a kozteriileten, valamint
minden egyéb ingatlanon, épitményen elhelyezett vagy elhelyezésre kerillo
reklamhordozokra filggetleniil azok tartalmatol és anyagatol.

b) minden termeszetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkez6
sservezetre, akik vagy akiknek érdekében a kozség teriiletén
reklamhordozokat helyeznek el, illetve akinek az ingatlanan, épitményen
reklamhordozo6 kertil elhelyezésre.

(5) Nem terjed ki a fejezet hatalya az Eur6pai Parlament tagjai, az orszaggyilési
képviseld, a helyi Snkorményzati képviseld ¢€s polgarmester, valamint a helyi
kisebbségi Snkormanyzati  képviseld valasztasokkal  kapcsolatos hirdetési
tevékenységre.

1I. Fejezet
A telepiiléskép védelmi elemei

3. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

6: & (L) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:

1. A torténelmi telepiilés teriilete — O falu / A F6 utcéhoz tartozo ingatlanok,
észak felé a Templom utcaig, a Pille utca /

2. Az1j beépitések /Cserényhegyi utca, Arok utca, Malomrét utca, Fizfa utca /

3 A torténelmi sz6l0hegyek €s szélér‘pﬁvelésseil hasznositott tertiletrészek
/Csibe-hegy, Uj-hegy, Oreg-hegy, Nagy-Gella, Kis-
Gella, Penke, Sos-kuti dalo /

4. Az épitészeti orokség helyi védelme, a helyi védelem feladata, altalanos szabalyai,
onkormanyzati kiotelezettségek

7.8 (1) A helyi értékvédelem feladatai: a kiilonleges oltalmat igénylod telepiilésszerkezeti,
telepiilésképi, taji, épitészetl, néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, mivészeti,
miuszaki-ipari-agrar szempontbol védelemre érdemes
a) telepiilésszerkezetek,
b) épiiletegytittesek,
c) épiiletek és épiiletrészek, épitmények,
d) utcaképek €s latvanyok,
e) miutargyak, szobrok, emlékmuvek, siremlékek felkutatasa,
f) a védett értékek korének szambavétele €s meghatéarozasa, nyilvantartasa,
dokumentaldsa, megorzese, megoériztetése €s a lakossaggal torténd
megismertetese,
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i) helyi védett telepiilésszerkezet: a Képviselo-testiilet éltal védetté
nyilvénitott utcahalozat, telekszerkezet, beépitési mod €s €pitési vonal.

A helyi védettség ald helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a Képviseld-testiilet
rendelettel dont.
A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését birmely természetes vagy
jogi személy irdsban kezdeményezheti, erre telepiilésrendezési tervmiivelet vagy
6nallo értékvizsgalat is javaslatot tehet.
A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédendo6 érték megnevezeset,

b) pontos hely megjeldlést (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet- illetve

telekrész),
¢) avédendé érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok),
d) akezdeményezés indoklasat.

A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez elozetes értékvizsgalatot kell
késziteni, amelyhez be kell szerezni:

a) adontést elokészito telepiilési foépitész szakmai vélemeényet,

b) indokolt esetben — amennyiben a védelem megalapozottsaga nem
egyértelmti - a védendd érték jellegétdl fiiggden a témaban jogosultsaggal
rendelkezd szakértd/k véleményét.

Az elékészités sordn be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok allaspontjat.

A helyi védettség ala helyezési illetve annak megsziintetésére iranyulo eljaras
meginditasardl az érdekelteket a helyben szokdsos modon kozzététellel értesiteni kell.
Egyedi értékekre vonatkozd kezdeményezés esetén az ertesitést az érdekelteknek
irasban is kézbesiteni kell. A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon
beliil irasban észrevételt tehetnek.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl sz016 dontés megel6zben — a helyben
szokasos médon 30 napra kozzé kell tenni. A kdzzé tétel id6tartama alatt a javaslat s
az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

A helyi védetté nyilvanitasrél és annak megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az érdekelteket:
b) a helyi védettség kezdeményezdjét,
¢) a helyi védelem ald helyezett ingatlan tulajdonosat,
d) a helyi védelem ald helyezett ingatlan kezel6jét, ha az nem azonos a
tulajdonossal,
e) az illetékes Foldhivatalt,
f) azilletékes épitésiigyi hatdsagot,
g) teriileti védelemnél az érdekelt kozmiveket,
h) Helytorténeti Gyljtemenyt.

A helyi védelmet a Szabélyozasi Tervben fel kell tiintetni €s a Helyi Epitési
Szabalyzatban erre utalni kell.

Védett épitmény bontasira csak a teljes muszaki és erkolesi avultsag esetén, a
védettség megsziintetését  kovetéen  keriilhet sor. A bontasi dokumentacio
egypéldanyat meg kell kiildeni a Helytorténeti Gyljtemény szamara.



g2) a védett értékek kédrosodasanak megel6zése, fenntartésuk, illetve

megujuldsuk el6segitése.

(2) Az (1) bekezdésben megtogalmazott célok érvényesitése érdekében Balatonsz$16s
kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a megovandod épitett értékeit helyi
védettség ala helyezi.

(3)  Nem vonhaté helyi védelem ald a mas modon mar miem]léki védettséget élvezs

¢pitmény.

(4) AL Fejezet alkalmazésa soran:

a)

b)

d)

eredeti dllapot: az eredet Epitéskori allapot Vagy az a kés6bbi allapot,
amelyet a védelem elrendelésekor védends értékként hatdroztak meg.
értékvizsgilat: 1 megfelel szakképzettséggel rendelkez személyek,
szervezetek altal  készitett olyan szakvizsgalat, amely feltdrja ¢és
meghatarozza a ténylegesen meglévé, illetve g telepiilés szempontjabol
védelemre érdemes értéket. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre
javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint muszaki, illetve természeti
Jellemzéit.

teriileti védelem: ¢ rendelet szempontjabol a telepiilésszcrkezet, a
telepiiléskép, a telepiiléskataszter, valamint beépitési mod védelméve]
€rintett teriiletek.

helyi védett épiilet, épitmény: g2 Képvisel6-testiilet  4ltal védetté
nyilvénitott olyan epiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép
megorzése céljabol, tovabbi €pitészeti, teleptiléstorténeti, helytérténeti,
régészeti, miivészet] vagy muszaki-ipariagrar Szempontbdl jelentds
alkotas. A védett cpiilet, épitmény minden alkotorészét -ideértve a hozza
tartozd kiegészitd, kiilsg és belsé diszelemeket is, tovabba esetenként a
hasznalat médjat

- veédelem illeti. A rendelet alkalmazasa Szempontjabol védettnek
mingsiilhet az a tele , annak hasznalati modja is, amelyen a védett épiilet,
€pitmény all.

helyi védett épiiletrész: a Keépviselé-testiilet altal védetté nyilvanitott
olyan épiiletrész, amely egészében nem védett ¢pitményen, €pitményben
helyezkedik el. Védett cpiiletrész lehet kiilondsen az cpiilet témege,
homlokzata, tetGzete, portélja, Iépcséhaza, diszitményei, illetve kiilonleges
tartoszerkezete.

helyi védett értékek kdrosodisa: minden olyan esemény, amely a védett
crték teljes, vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikaj értékesokkenést eredményez.

helyi védett miitirgy: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott, e) és
f) pontok alatt fel nem sorolt épitmény, mutargy, kiilénssen emlékmuj,
szobor, siremlék (sirko), utcabutorzat, diszkut, kerjtés,

helyi védett telepiiléskarakter: 2 Képvisels-testiilet  4ltal védetté
nyilvanitott, a teleptilésépitészet jellegzetes elemeinek, valamint
szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvildganak egylittese.

helyi védett telepiiléskép: a Képvisels-testiilet 4ltal védetté nyilvanitott
utcakép, az épitett és taji kornyezet egyiittese. A veédett telepiiléskép az
cépitett és természetes kornyezet elemeit egyarant magaba foglalja, igy
kiilonésen az epiilethomlokzatokat, sziluetteket, miitargyakat, kozteriileti
butorzatot és burkolatokat.



3. A teriileti védelem meghatarozisa

IL.§ (1) A helyi teriileti védelem alatt all6 teriiletek meghatdrozasét 2. melléklet tartalmazza.
(2) A teriileti védelem az 1) bekezdésben meghatarozott teriileteken
a) a telepiilésszerkezet,
b) a telekstruktura,
c)az utcavonal-vezetés,
d) az utcakép vagy utcakép részlet,
€) a telepiilés- és tajkarakter elemek megorzésére, értékovo fenntartasara és
fejlesztésére iranyulhat.

12§ (1) A helyi egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes illetve hagyomanyt 6rzs
epitészeti  arculat, teleptiléskarakterét meghatdrozé, az 1) bekezdés szerint
meghatdrozott

a) épitményekre, épitményrészletekre,
b) alkalmazott anyaghasznalatra,

¢) tdmegformalasra,

d) homlokzati kialakitdsra,

e) tdj- és kertépitészeti alkotésra,

f) egyedi tajértékre, névényzetre,

g) szoborra, képzémiivészeti alkotésra,
h) utcabutorra terjed ki,

(3) A helyi egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére az 1)
bekezdésben meghatarozottak szerint terjed ki.

(4) A helyi egyedi védelem alatt 4116 Epitészeti drokséget a tulajdonos kételes jo
A helyi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, teleplilésképi vagy miszaki
szempontbdl kdrosan nem befolyésolhatia az adott epitészeti Srokségen vagy
kozvetlen kérnyezetében végzett épitési teveékenység, teriilethasznalat.

6. A védett értékek fenntartisa, hasznositisa,
fenntartdsianak tamogatisa

13.§ (1) A védett értékek JO karbantartésa, allapotuk megovasa a tulajdonos kételessége.
(2) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megorzését - egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfelels hasznalattal kell biztositani.

14§ (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos karbantartési feladatokon
talmenden, a védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terhels
munkalatok finanszirozasahoz az onkormanyzat timogatast nyujthat.

(2 A tamogatds mértékét a Képvisels-testiilet évente a koltségvetési rendeletében
hatdrozza meg. Az érintettek a tamogatdst palyazat itjan nyerhetik el.

(3) A tamogatas ingatlanra esé mértékét - az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott —
a Képviselo-testiilet allapitja meg.

(4) A tamogatas nyujtasanak feltétele:
a) A védett értéket a tulajdonos megfelel6 modon fenntartja, karbantartja, azt
neki felréhaté modon nem karositja,
b) a karbantartassal és az Cpitéssel  Gsszefliggd hatésdgi eléirasokat és
szabalyokat maradéktalanul betartja.
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Nem adhat6é onkormanyzati timogatas, ha a védett értékkel Osszefliggésben engedély
nélkiil, vagy engedélytdl eltéroen, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkakat. Ez
esetben a tamogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozastol
szamitott 5 évig érvényesitheto.

7. A védett értékek nyilvantartasa

A helyi védetté nyilvéanitott értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvanos, abba barki betekinthet.

A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezeset,

b) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

¢) ahelyszinrajzot,

d) arendeltetés és hasznalati mod megnevezesét,

e) az eredeti tervdokumentaci6 masolatat, ha az rendelkezésre all,

f) a védelem elrendelésére vonatkozo képviselo-testiileti elGterjesztés  €s
dontés masolatat, a védettségi kategoria meghatarozasat,

g) a védett érték felmérési terveit, amennyiben beszerezhetdk, illetve
eldallithatok,

h) a védett érték fotodokumentéciojat,

i) a védett értékeket €rintd beavatkozas hatosagi intézkedéseinek jegyzékeét
(iktat6szamat),

j) minden egyéb adatot, amelyet a megbrzends érték szempontjabol a
védelemmel dsszefiiggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.

A nyilvantartas vezetésérol a jegyzo gondoskodik a fo¢pitész kozremiikddésével.

A helyi védelem alatt allo épiiletet, épitmenyt - annak értékeit nem sérté modon - az e
célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni. A tabla szovege: .Helyi
épitészeti emlék" ,,Balatonsz6los kozség Onkormanyzata védetté nyilvanitotta..
..(évszam)"

A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.

8. A védett telepiilésszerkezetre, telepiilésképre vonatkozé altalinos épitési
eloirdasok

A telepiilés jellegzetes védett szerkezetének, telekosztasanak utcavonal-vezetését meg
kell 6rizni.

Az 1j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes
kornyezet egységes megjelenését biztosité modon kell épiteni, a meglévdket erre
tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani.

A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, illetve
olyan allapot fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan a védett
érték megjelenését, karakterét, eszmei (tSrténeti, helytorténeti) érteéket.



4)

()

(6)

17.§ (1)

A védett teriileten kozterdiletet, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Védett teriileten a meglévd épiiletek atépitése, felujitasa a szomszédos két-két
épiiletparamétereinek figyelembe vételével torténhet, amelyet fotokkal, tomegvazlattal
igazolni kell.

Védett teriileten 1) beépités, a meglévd épiilet atalakitasa, felujitdsa, bovitése,
cégtabla, cégér, hirdetés elhelyezése csak a szakmai konzultacid pozitiv mindsitése
alapjan lehetséges.

9. Telepiilésképi kovetelmények, eldirasok
Altalanos telepiilésképi kovetelmények
Telepiilésképi védelemmel kapcsolatos eloirasok

Uj épitményeket, valamint meglévé épitmények 4talakitasat a telepiilés meglévd
épitészeti €s kornyezeti értékeihez igazodva kell megvaldsitani. Az uj épitményeket a
telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését
biztosité modon kell épiteni, a megléviket erre tekintettel kell hasznalni, illetve
fenntartani.

(2) Kialakult beépitésti telektombben 1j épiilet vagy épiiletrész elhelyezésénél az elé-oldal-

3)

és hatso kert, tetdidom tomegforméjanak megtervezésénél a kornyezetében kialakult
allapotot kell figyelembe venni, a HESZ-ben eldirt méretein, kialakitisan csak a
teriilet épitészeti karakterének megdrzése és védelme érdekében szabad valtoztatni,
amennyiben igazolhato, hogy az igy létrejott beépitésnek az adott telektémbben a
TAK-ban rogzitett teleptilésképi értéki hagyomanya van.

Torekedni kell az épiiletek kiils6 feliileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra
jellemz6 természetes hatasu szinek hasznalatara, keriilni kell a nagy feliileteken
megjelend, rikitd, a telepiilésképben bantéan harsanyan megjelend épitészeti- €s
szinezési megoldasokat.

10. Az épiiletek formalasa, anyaghasznalata,
homlokzati megjelenése, keritések

18.§ (1) A telepiilés belteriileti részén a harmonikus telepiiléskép kialakitasa érdekében az

alabbiakat kell figyelembe venni:

a) a teriilleten 1m-nél nagyobb terepalakitds — feltdltés, bevagas — nem
készithetd

b) az épiiletek tdmegformalasanal kialakult beépités esetében az illeszked¢s
szabalyait betartva, a védett értékeket hordozo épitett drokség tiszteletben
tartisa mellett lehet 0j épitményt épiteni, vagy a meglévot feldjitani,
atalakitani, boviteni,

c) Uj beépités esetén a terilletre meghatarozott Gvezeti eldirdsokat betartva
mértéktartd tomegformalassal helyezhetd el épitmény,

d) az épiiletek anyaghasznalatanal térekedni kell a hagyomanyos épitéanyagok
alkalmazasara,

e) az épiiletek a kialakult allapotra vonatkozo eseteket kiveve meghatarozoan,
a beépitettség 80 %-at meghaladd mértékben magastetdvel €pithetok,
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Q)

a magasteto hajlasszoge 30-45 fok,

az épiiletek magastetds tetéfeliiletein az adott tetdsik legfeljebb 20%-a
bonthaté meg tetdfelépitménnyel, tetdsikablakkal, bevilagito feliilettel vagy
egycb a tetéfedd anyagtol eltérs anyagu feltiletrésszel,

a magastetén alkalmazhatd tetéfeds anyag cserép, betoncserép vagy
természetes alapanyagli pikkelyes tetéfedd anyag (pala), homokszort
fémlemez.

a tetéfed6 anyag szine a természetben fellelhet vagy hagyomanyos égetett
eljarassal késziil$ tet6fedd anyag szinével harmonizald szinli tet6fedd anyag
lehet,

az épiileteken alkalmazhatd fémlemez fedés,l illetve badogos szerkezetek
szine illeszkedjen a tetéfedé anyag szinéhez.

A kozteriilet feldli telekhataron tdmér és attdrt kerités egyarant létesithetd
telektombonként illetve utcaszakaszonként lehetbleg az utcaban kialakult
allapothoz, illetve a telepiilési hagyomanyokhoz illeszkedé egységes modon
A telepiilési hagyomanyokhoz illeszkedd kerités: elsdsorban a tomor ko
anyagu kerités, melynek magassaga legfeljebb 1,50 m. Masodsorban a
25x25em  (30x30cm) vagy 38x38cm (40x40cm) pillérméretii, falazott,
vakolt pillérekkel tagolt, 60 cm magas toSmar, vakolt labazat f6l6tt Iécbetétes
mezokkel késziild kerités. A keritésmez6hsz hasonlé modon kialakitott
kétszarnyu fa kapu, a kapu két oldalan legalabb 40x40 cm keresztmetszetii
pillérrel késziil, vakolt kivitelben. Az 1,50-1,80 m magas keritésmezonél kb.
20 cm-el magasabbra épiil a pillér. A keritésfalat és a kapupillért,
keritéspilléreket k6, beton, vagy miiké fedkd fedi.

A keritésmezé a szomszéd fels] 2,00 m-nél magasabb nem lehet.

Helyi védettség alatt 4ll6 ingatlanon, helyi értékvédelmi teriileten beliil
kerités kizarolag telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsat kovetden
épithetd.

Telken beliil az egyes kiilon hasznalatt telekrészek maximum 1,50 m magas
drétfonatos keritéssel vagy é16s6vénnyel valaszthatok el. Telken beliil egyéb
mas kerités nem létesithetd.

Helyi védettség alatt allo ingatlanon végzett ¢pitesi, kornyezet alakitasi
tevekenység esetében kizardlag az épiilet, épitmény védettségét megalapozé
epitéskori allapothoz igazoddan lehet anyagokat felhaszndlni. Az épiilet
vedett értékeit, meghatarozé eredeti nyilashelyeit és aranyait, épitészeti
karaktert hordozé elemeit meg kell Gvni, illetve helyre kell allitani. Uj,
kortérs épitéanyagok hasznalata oly mértékben megengedett, hogy azok az
eredeti arculatot meghatarozéan ne véltoztassak meg. Az alkalmazott
tetofed6 anyagok feliilete a 2 cm hulldmméretet nem haladhatja meg.

Helyr védettség alatt allo épiileten a védettség  targyat képezo
témegformalds, homlokzat, épiiletszerkezet, épitészeti részlet all kizarolagos
védelem alatt. Minden a védettség szempontjabol nem meghatarozo
szerkezet, anyaghasznalat meg sziintethetd, elbonthaté, illetve atépitheto.
Helyi értékvédelmi teriileten, valamint "mutemléki koérnyezet hatara,
teriilete" jelkulccsal jelolt teriileten beliil végzett ¢pitési, kornyezet alakitasi
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tevékenység esetében illeszkedni kell a teriiletre jellemz6 telekstruktirahoz,
tomegformalashoz, épitészeti részletképzéshez és anyaghasznalathoz.

s) Helyi védettség alatt allo ingatlanon, helyi értékvédelmi teriileten, valamint
"miemléki kérnyezet hatara, teriilete" jelkulcesal jelolt teriileten az ¢éptilet
minden meghatarozé, illetve védettséget élvezd homlokzatén, egyeb
ingatlanok esetében az épiilet utcai homlokzatén, tetéfeliiletén napkollektor,
napelem, parabolaantenna, klimaberendezés kiiltéri egysége, szerelt fém
kémény, szélkerék nem helyezhets el

) A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén nem helyezheté el lakas céljat
szolgalo konténer, mobilhaz, fahaz, gerendahaz, ronkhaz.

11. Melléképiiletek kialakitdsa

Labon all6 kerti tetd, és épiiletnek nem mindsiild kerti €pitmény fa szerkezetbdl, natir
szinl cserépfedéssel, magastetés kialakitassal késziilhet.

Nyitott gépkocsi beallo kivételével melléképiilet utcarol nem nyilhat.

Melléképiilet homlokzatat hagyomanyos vakolt feliilettel kell késziteni, fa, fém
homlokzati burkolas nem megengedett.

12. Névényzet, nivénytelepités

Kotelezé a tajba ill6, helyi okologiai adottsagoknak megfelels névényzet alkalmazasa.
Nem alkalmazhatok mediterran névények.

Maganszemélyek kozteriileti noveénytelepitést kizarolag tulajdonosi hozzajéarulas
alapjan végezhetnek. A tulajdonosi hozzdjarulast kertész szakember szakmai
véleménye alapjan a polgdrmester adja ki. A szakmai vélemény a telepiilésrész stilusa,
hangulata, a kozlekedés biztonsaga, a koézmivek elhelyezkedése, fenntartasi és
okologiai szempontok alapjan késziil.

13. Mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozé épiiletek formalasa,
anyaghasznalata, keritések

A telepiilés kiilteriileti teriiletein, erddteriileten kerités, kizarolag fabol, cserjesavval
takart drétfonatbol labazat nélkiili vadvédelmi kerités létesithetd. Tomor kerités
mez0gazdasagi teriileteken és erddteriileten nem alakithaté ki.

14. Az egyes sajitos épitmények, miitirgyak elhelyezése

Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkod4si szempontbol a telepiilés kozigazgatasi
tertiletén uj (120kV-os nagyfesziiltségli, kozép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi)
villamos-energia ellatdsi halozatot épiteni, meglévd halozat atépitésével jaro
rekonstrukciot végezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.
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A nem hasznalt, felhagyott légvezetékeket és tartoelemeiket a szolgéltatonak, vagy a
vezeték tulajdonosanak az oszlopsorokrol el kell tavolitani, valamint az épiiletekhez
valo becsatlakozast el kell bontani.

Uj kézmiikiépitéseknél a kisfesziiltségii erdatviteli- és kozvilagitasi halozatokat f6ld
alatt kell kiépiteni.

(4) Gazdasagi teriileteken kiviil dnallo antennatart6 szerkezet (torony) nem épitheto.

15. Informacios kiegészito elemek elhelyezésére vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

23.§ (1)

2

3)

24.§ (1)

25.§ (1)
@)

3)

Az informécids kiegészité elemek ( cégér, cégfelirat, lizletfelirat, cimtabla, névtabla)
méretének kialakitasanak, anyaghasznalatanak az épiilet, épitmény karakter¢hez,
tagozataihoz, szinezéséhez, aranyrendszeréhez igazoddnak kell lenni.

Egy épitményen, épiileten megjelend t6bb informacids kiegészitd elem
anyaghasznalatinak, méretének kialakitdsanak egymassal 8sszhangban kell lennitik.

Az informécios kiegészité elemek még csak részben sem takarhatjak az épiilet
nyilaszard szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatdrozo épitészeti elemét.

A rendelet 5.§ (3) pontjaban meghatarozott 1; 2; 3 szamu lehatarolt helyi védettségre
javasolt teriileteken és azok épiileteinek és épitményeinek, homlokzatan cégtabla,
cimtdbla, cégér az alabbiak szerint helyezhetd el, illete alakithato ki:

1. portal, vagy kirakat erre a célra kialakitott felirat mez6jén 6nallo bet €s
log6, ragasztva, vagy a hattértdl eltartottan felerésitve, igény esetén élben,
hattérbél, vagy kiviilrél derité fénnyel megvilagitva,

1.1 festett, polistirol, 6ntdtt, anyagaban szinezett miianyag,

1.2 fa, festett gipsz, keramia,

1.3 festett fém, rozsdamentes acél, réz, szalcsiszolt aluminium,
1.4 natur, savmart, pasztellszinl edzett tiveg anyagokbol.

I11. Fejezet
Telepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

16. A torténelmi telepiilés teriilete — 6falu
Az teriiletet helyi értékvédelem ala kell helyezni.

Epiilet ujraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot, utcai be€pitési
sikot, igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez, épiiletmagassagdhoz,
tetdidomahoz, a teriiletre jellemzd hagyomanyos anyaghaszndlathoz, homlokzati
feliiletképzéshez, szinezéshez.

Meglévo épiilet atalakitdsa, felujitasa, bovitése soran az épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megoldasokat. tetdformakat meg kell 6rizni, az eredetitél eltéro,
tetésikbol kiugré tetfelépitmény nem készitheto, tetétérbeépités csak a tetd tomegeén



beliil, az épiilet tetdzetének teleptilésképi latvanyat elényteleniil nem megbonto,
tetosikban fekvé, egyedi bevilagitd megoldsssal torténhet.

(4) A helyi teriileti értékvédelemre vonatkozé 18.§ (1) bekezdésben megfogalmazott
altalanos szabélyokon feliil az alabbi eléirasok betartdsa kotelezg:

(3)

(6)

a)
b)

<)
d)

e)
y

p)

q)

Uj épiilet épitése esetén a kornyezetnek megfeleld, kialakult allapot szerinti
oldalhatéros beépités kévetends,

a meglévo telekformak megorzenddk, a telkek tovabb 0sztasa nem
tamogathaté

az el6kert mélysége illeszkedje a kialakult allapothoz

az épilet jellemzd tetéidoma mer6leges legyen az utca vonaldra, a
tet6hajlasszége 40°-0s

tetéfedé anyagként nad, keramiacserép alkalmazhatd, hullampala,
hullimlemez és bitumenes zsindely fedés nem késziilhet.

az épiilet — utcavonalra merbleges hossztengely esetében —

utcafronti maximalis sz€lessége 7 m,

fehér vagy halvénysziirke szint, vakolt homlokzat késziilhet

az Epiilet utcafrontjan gardzskapu nem létesithets,

nyilaszar6 szinezése természetes, natir fa, vagy a koérnyezetbe illeszkedé
hagyomanyos szinek (fehér, zo6ld, barna ill. a sziirke arnyalatai), az
ablakok kiilsé arnyékolasara a spaletta, vagy zsalugater ajanlott

vekony burkolélapok vagy hasitott k6 alkalmazasa labazatként, vagy az
ablakok koriil nem megengedett,

tetéfelépitmény, bonyolult tetoszerkezet kialakitasa nem megengedett,
homlokzatbél kinyl6 eléteté nem megengedett

utcafronti Kerités nem lehet fémoszlopos, drothalo, drétfonat, nagytablas
fémlemez- vagy muanyagbetétes,

az utcafronti keritések epitésénél, felujitasanal figyelembe kell venni a
teriileten torténelmileg  kialakult tsmor ko kerités format, melynek
magassaga legfeljebb 1,50 m.

a tertileten kerités, elore gydrtott beton és fémkeritéselembs] nem
késziilhet.

éptilet ujraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot, utcai
beepitési sikot, igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez,
¢piiletmagassidgahoz, tetdidomahoz, a teriiletre jellemzé hagyomanyos
anyaghasznélathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

arégi, a XIX. szazadi kataszteri terkép alapjan beazonosithaté, megmaradt
Cpiletek helyiikén jitandok fel, bontdsuk esetén teljes, megfelels
dokumentalasuk sziikséges. Elbontasuk utin az Uj épiilet az elézével
azonos helyen és méretben a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleléen
kell felépiiljon.

szerelt kémény a teriileten nem létesithets

Meglévé épiilet atalakitdsa, felajitdsa, bovitése soran az ¢épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megoldasokat, tetéformakat meg kell 6rizni, tetétérbeépités
csak a tetd tdmegén beliil, az epiilet tetézetének telepiilésképi latvanyat elényteleniil
nem megbontd, tetGsikban fekvé, cgyedi bevilagité megoldassal torténhet.

Az Uj, vagy cserére szoruld nyilaszarék utcai homlokzati megjelenéds feldl csak
hagyomanyos, faanyaguak lehetnek.
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(8)

Tagozatos, diszitések, falazott, huzott parkanyok javitasakor és felujitasakor az
epitészeti tagozatok, homlokzati feliiletek helyreallitdsa, javitisa, szinezése csak az
eredeti megjelenéssel azonosan, az eredeti anyagokkal és €pitési megoldasokkal
kompatibilis mddon késziilhet.

Napelem az épiiletek koztertilet és utca feldli tetéfeliiletein nem helyezhetd el.

A kozteriiletek kialakitasa, atépitése, felujitasa soran térekedni kell a pihenéhelyek
komfortos kialakitasara (ndvényzet, arnyék, viz biztositasa), ezzel is ndvelve a
kozteriiletek megtarto erejét.

17. Az ij beépitések

Altalanos elvaras, hogy az ij beépités igazodjon a kérnyezé lakoteriilet, utca,
utcaszakasz beépitéséhez és illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités madja,
elokert mértéke, tomegaranyok, tetéforma, homlokzatkialakitas, anyaghasznalat).

A telek beépitése a kornyezetéhez illeszkedéen az utcaban kialakult allapot szerint
oldalhataros lehet.

Lakoépiilet épitése esetében 35-40 fokos magastetd ajanlott, tetéfelépitmény
kialakitasa nem megengedett
a) tet6fedd anyagként keramiacserép, betoncserép, természetes pala,
homokszért fémlemez alkalmazhatd, hullampala, hulldmlemez és
bitumenes zsindely fedés nem késziilhet

Ahol 0j kerités késziil, ott az utca és kozteriilet feloli keritésszakaszok késziilhetnek:

a) alacsony ldbazati (max.60cm) falazott vakolt tégla-, beton anyagbél,
pillérekkel, vagy rovid falszakaszokkal

b)  6rokzold so6vénybdl, melynek magassaga legfeljebb 1,50 m

c)  témor, nem fugdzott kéfalként, melynek magassaga legfeljebb 1,50 m

d) a keritésmezék fa, vagy acél anyagu attort betétekkel, kapuzattal,
legfeljebbl,50m-es magassaggal, telekhatdron elhelyezve.

€)  utcai kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy milanyagbetétes.

) oldalhatdron témor falas keritést késziteni nem lehet, az oldalhatar keritése
nem lehet magasabb az utcai keritésnél

A homlokzati feliiletek anyagai lehetnek tégla, fa, k6, a vakolat, feliileti szinezés
pasztell foldszinekben, - az arculati kézik6nyv ajanlasa szerint - harsany és telt szinek
nem alkalmazhatok.

Uj beépitésii teriileteken az épliletek f6ldszinti padlévonal magassaga a csatlakozo
telken lévé szomszédos épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjéhez igazodjon.

Az épiiletek homlokzata az 6sszes homlokzati feliilet nagysaganak maximum
25 %- ig burkolhat6 faval.
a) vekony burkoldlapok vagy hasitott k6 alkalmazasa labazatként, vagy az
ablakok koriil nem megengedett,

Nyilaszar6 anyaga fa illetve miianyag, szinezése természetes fa, a kdrnyezetbe
illeszked6 hagyomanyos szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke arnyalatai),



a) az ablakok Kkiilsé arnyékoldséra a spaletta, vagy zsalugéter ajanlott,
zsaluzia, redonyszekrényt csak rejtett kivitelben, a nyilaszaréval azonos
szinben lehet alkalmazni,

(9) A kozteriiletek kialakitasa, 4tépitése, feltjitasa soran térekedni kell a pihendhelyek
komfortos kialakitdsara (ndvényzet, arnyék, viz biztositdsa), ezzel is névelve a
kozteriiletek megtarté erejét.

18. A torténelmi szolohegyek és sz616miiveléssel hasznositott teriiletrészek

27.§ (1) Az 6vezet teriiletén az epiiletek, épitmények kizarolag tajba ill6 szerkezettel,
anyaghasznalattal, szinezéssel alakithatok ki.

(2)  Kotelezd az épiiletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél teljesebb
megtartasaval.

(3) A létesitendt épiiletek a helyi épitészeti hagyomanyokat figyelembe vevd, a taj
Jellegét erésito, gazdagito épitmények legyenek, miivelt telken, épiiletek az alabbi
feltételekkel helyezheték el, jithatok fel:

a) a beépitési mod szabadonallo,

b) az épiiletek a helyi hagyomanyoknak megfeleléen hossztengelyiikkel a
szintvonalakra merélegesen helyezheték el,

¢) azépiiletek kizardlag allando jellegii tégla, ill. kéfalazati éptiletként
¢pithetdk, vakolt, vagy ké homlokzati feliilettel

d) fahaz, és faanyagu cpiilet a teriileten nem helyezheté el,

e) atetd hajlasszoge 35-45 fok kozotti lehet, tet6feds anyagként keramia
cserép, alkalmazhato, hullampala, hulldmlemez és bitumenes zsindely
fedés nem késziilhet

(4)  Kerités kizarélag az épiiletek kértil, 1,60 m-nél alacsonyabb drétfonattal atszott
soveény formdjaban létesithets.

(5) Az épitmények épitészeti igényességii miiszaki megoldasokkal és mindségben
(anyaghasznalat, kidolgozottsag, homlokzati és tetd kialakitas, megjelenés)
késziilhetnek. ‘

IV. Fejezet
Reklimok és reklimhordozék elhelyezésére vonatkozé eléirdasok
19. Altalinos eléirasok

28.§ E Fejezet alkalmazdsaban:

a) cégér: valamely mesterseg vagy tevékenység jelvényeként haszndlt,
rendszerint tizlet, mihely, illetve vendeglato 1étesitmény bejaratahoz
kifliggesztett targy vagy cimerszer(i dbra. Cégérnek mindésiil az a - nem az
¢piilet falsikjara, valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett - tabla is,
mely csak a cégtablan szerepld informaciokat tartalmazza. Nem minésiil
cégérnek az olyan hirdet6-berendezés, amely nem kézvetleniil a
kereskedelmi-, szolgaltats-, illetve vendéglato Iétesitmény jellegével, hanem
az ott arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.



29.§ (1)

(2)

3)
(4)

6))

b) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglatd létesitmény nevét és
az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltlintetd tabla, illetve felirat;

¢) cimtabla: az intézmény vagy vallalkozds nevét, esetleg egyéb adatait
feltiintetd tabla, névtabla;

d) egyedi tdajékoztato tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretii, allandé tartalmu -
hirdeté berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve
vendéglatd tevékenységet végzok megnevezésérdl, tevékenységérol,
telephelyérdl, illetve megkdzelitésérdl ad informaciot;

e) kirakat: kereskedelmi vagy szolgdltaté létesitmény, mithely helyiségével
kozvetlen kapcsolatban 1év6, elsdsorban arubemutatasra szolgalo,
kozteriiletre vagy kézhasznalatra atadott teriiletre nyilo, livegezett feliilet.

f) kozteriilet:

- kozhasznalatra szolgalé minden olyan dnkormanyzati tulajdonban
allo foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart
nyilvan,

- az egyéb foldrészlet és épitmény kozhasznalatra, illetve gyalogos
forgalom részére atadott része, valamint

- az ingatlan-nyilvantartasi megnevezéstdl fliggetlentil minden mas
onkormanyzati tulajdond (résztulajdontl) beépitetlen féldrészlet,
illetve az Onkormanyzati tulajdonu (résztulajdonu) ingatlanok
beépitetlen része. E tekintetben nem minésiil beépitésnek az
ingatlanon 1év6 kerités.

20. A reklamokra és reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

Reklam-, illetve hirdetd berendezés, feliiletépitése, elhelyezése, athelyezése, atalakitasa
¢és bovitése az orszagos jogszabalyok, a helyi épitési szabalyzat, és e rendelet
betartasaval végezhetd.

Reklam-, illetve hirdetd berendezés, feliilet kozteriileten, valamint kéztertiletrdl lathato
maganteriileten a telepiilésrész jellegzetes, illetve hagyomanyt 0Orz0 €piteészeti
arculatahoz illeszked® formai kialakitdssal, szinhasznalattal 1étesitheto.

Rekldm-, illetve hirdetés elhelyezése kozteriileten csak informacios berendezésen
lehetséges.

Hirdetétabla hat- vagy elofalanak felhasznalasaval, egyedileg kialakitott zart
tivegvitrinben helyezhet6 el hirdetés, a vitrin méretéhez igazod6 méretben.
Sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, hideg-meleg ¢tel €s ital arusitdsara,
virdg, ajandék 4rusitdsara, illetve turisztikai funkcidk biztositdsara iranyulo
tevékenység folytatasara szolgéalé arusitd pavilon, tivegvitrinében helyezhetd el csak a
hirdetés. A pavilon homlokzatat, tomegét az adott telepiilésrészre vonatkozo
telepiilésképi eldirasok szerint kell kialakitani, murdlia (ragasztas, falfestés)
elhelyezése nem megengedett.

Informéaciés vagy mas célu berendezés (a tovabbiakban: informacios hirdetd
berendezés) kozérdeket szolgald, 1/3 részben onkormanyzati kdzeélu informéciot
atado, 2/3 részben adott cégre vagy tevékenységre figyelmet felhivo, tajekoztato,
feliilet vagy berendezés lehet, ezen beliil:

a) hirdeto tabla,

b) egyedi tajékoztato tabla.
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Kozmiivel6dési célu hirdetéoszlopon, hirdeté feliileten — max.2m?2 — kizardlag csak
kdzmiivel6déssel kapesolatos tajékoztatas, reklam, plakat helyezhet6 el.

A kozmiivelddési célu hirdetéoszlopok, informacios hirdetd berendezések, allitasa
eseten a teleplilésképi illeszkedést latvanytervvel kell igazolni.

Epitményeken, keritésen az adott ¢piiletben miikodd szervezettel, céggel,
tevékenységgel kapcsolatban a kovetkezé hirdets-feliiletek, - berendezések
helyezhetdk el maximum 1,5 m2 nagysagban:

a) cégtabla,

b) cégér,

¢) cimtabla,

d) sajat véllalkozast népszerlisité berendezés, feliilet.

A (8) bekezdésben felsoroltakon feliil reklam kozzététele és rekldamhordozok,
reklamhordozot tarto berendezések elhelyezése maganteriileten nem megengedett.

A telepiilés védett tertiletein reklam, reklamfeliilet nem létesithetd.

Utas varon, valamint informacids vagy mas cél berendezésen dsszesen egy darab,
annak legfeljebb egy oldalan, maximum 2,0 m2 feliiletén lehet reklamot elhelyezni,
azt ragasztas itjan nem lehet régziteni. Epitési reklamot csak épitési allvanyzatra lehet
feltenni, kizarolag az épités ideje alatt.

A temetdk 20m-es kornyezetében reklamot, hirdettablét, valamint kdztargyak
(szobor, emlékmi, stb.) csak a kegyeleti méltosag tiszteletben tartasaval helyezhetSk
el

A temetdk teriiletén tilos barmilyen reklam és hirdeté-berendezés elhelyezése, kivéve

— az erre a célra kijelolt helyen — a temetkezési szolgaltatasokra utaldkat.

Vilagito feliileti vagy megvildgitott hirdeté-berendezés csak cégér, cég-, cimtabla,
kirakat Iehet.

Sajat vallalkozast népszerisito berendezés, feliilet tulajdonosa kételes gondoskodni
annak rendszeres karbantartasarol.

Ha a sajat vallalkozast népszertisité berendezés tulajdonosa a (2) bekezdés szerinti
kételezettségének nem tesz eleget és azt felszolitasra sem teljesiti, ugy a polgdrmester
telepiilésképi kotelezés keretében eldirhatja a berendezés leszerelését, a feliilet
megsziintetéseét.

21. Az épiiletportalok kialakitasara, a cég- és cimtablik elhelyezésére vonatkozé
egyes szabalyok

31.§ (1) A kereskedelmi-, szolgaltato- és vendéglaté rendeltetési egységet, valamint kozforgalmu

irodat, illetve bemutatétermet magéaba foglaléo Gj és meglévd épiilet engedélyezési
tervének, tartalmazni kell az épiilet kozteriiletrél lathaté feliiletén (a homlokzaton, a
kapualjban, az épiilet el6tti keritésen, illetve tamfalon) elhelyezendé cég- és cimtablak,
valamint a sajat véllalkozast népszeriisité berendezés és az egyéb épiiletszerkezetek
(pl. es6éveédo teték és kirakatszekrények), tovabba a homlokzat érintett szakasza
megvilagitasdnak megoldasat.
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A terven az esetben is fel kell tiintetn1 valamennyi lehetséges cég- és cimtébla,
valamint sajat vallalkozast népszerlsitd berendezés elhelyezését, méretét, tartd-,
illetve hordozé feliiletét és szerkezeti megolddsat, ha azok megvaldsitasa tébb
litemben torténik.

Amennyiben a mar meglévo cég- €s cimtabla, valamint sajat vallalkozést népszertsitd

berendezés megjelenése, kialakitasa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott
telepiilésképi elvarasokkal, illetve elhelyezésiik bejelentés nélkiil tortént, az
onkormanyzat kezdeményezheti azok atalakitasat, megsziintetéset.

22. Hirdetmények elhelyezése épitmények kizteriiletrol lathato feliiletén

Epitmény homlokzatén, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2) és (3)
bekezdésben foglalt kivétellel - kizardlag az ingatlan rendeltetési egységeiben
folytatott kereskedelmi-, szolgaltatd-, illetve vendéglatd tevékenységhez kozvetlentil
kapcsolddo sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés(cég- és cimtabla, cégér és ilyen
céla fényreklam) létesithetd, illetve az épitési telken csak hasonld tartalma 6nallé
hirdeté-berendezés helyezhetd el a telepiilésképre vonatkozo eléirdsok betartasaval.

Az (1) bekezdés szerinti korlatozds nem vonatkozik a kézmiivelddési intézményi
épiiletek, épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan
és timfalan létesitett, illetve elhelyezett hirdet6-berendezésekre.

Védett épiileten, valamint a hozzatartoz6 telken, a telek keritésén, keritéskapujan és
tamfalan cégér, cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszerlsitd berendezés
nem helyezheto el.

Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett sajat vallalkozast népszeriisitd berendezések
tarto-, illetve hordozd szerkezeteit, feliileteit ugy kell kialakitani, hogy azok méretei,
aranyai €s alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épiilet (épitmény) épitészeti
megoldasaihoz, illetve a telepiilésképi kornyezethez.

23. A kozteriileti informaciés hirdeté-berendezések létesitésének dltalinos szabalyai

33.8 (D)

(2)

3)

4

Kozteriileten informdcios hirdetd-berendezést - fiiggetlentil annak méretétdl ¢€s
szerkezetétdl - a jogszabdlyi tilalmakra is figyelemmel gy kell elhelyezni, hogy az ne
akadalyozza a kozteriilet mas részei ¢és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait és torvényes érdekeit.

Legfeljebb 10 m2 nagysagu kozteriileti informdcios hirdetd-berendezés az alabbi
helyeken létesitheté: védett teriileteken kiviil, kereskedelmi és gazdasagi Ovezetek
kozteriiletén.

Legfeljebb 1,5 m2 nagysagn kozteriileti informécios hirdeté-berendezés az alabbi

'''''

Kozteriileti informdacios hirdeto-berendezés, koézmiivel6dési célu hirdetdoszlop a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén csak egységes Kivitelben késziilhet, az
onkormanyzat altal jovahagyott terv szerint.



V. Fejezet

Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitirgyak

34.§ (1)

)

3)

(4)

358 (1)

(2)

elhelyezése
24. Altalinos elbirasok

A belteriilet, beépitésre szant j fejlesztési teriileteken 0ij vezetékes energiacllatasi és
elektronikus hirkozlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevé gyenge €s er6siaramu hdlézatok fold feletti vezetésliek, Gij energiaellatasi
elektronikus hirkdzlési halézatokat a meglevd oszlopsorra, vagy kozos tartéoszlopra
kell fektetni. K6z6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitendo6 halozatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

Uj elektronikus  hirkozlési  halézatokat beépitésre nem  szant  teriileten
teriiletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvildgitdsi és egyéb
hirkozlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kozvilagitast szolglo lampafejek is elhelyezhetdek.

Mar beépitett teriileten tizemeld fold feletti halozat rekonstrukcidja, figyelembe véve
az egyes foldfeletti bek6tésti ingatlanok atkotési igényét is

a)  miemléki kérnyezetben,

b) telepiiléskdzpontban,

c)  sétalo utcava alakitand6 utcaban,

d) terililetgazdalkodasi igény miatt (pl. kozlekedés célu teriiletb8vitési igény

miatt),
e)  helyi védettségt teriileten,
f)  kozparkokban csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezhetd

25. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez
illeszkedden helyezheté el. Az illeszkedést latvanytervvel kell igazolni.

Belteriileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein az antennak
elhelyezésénél a kovetkez6 kivetelményeknek kell megfelelni:

a) Antenna csak mar meglevd épitményre telepitheté a lakodvezetek
kivételével.

b) Ha meglévd éplilet, épitmény tetejére valamely okbol nem lenne
telepithetd az 0j antenna, akkor - lakoovezetek kivételével - az antenna
onalléan csak multifunkciondlis (pl. sportpalya térvilagitds, vendéglato
egységgel egyltt épitve, kilatd, vadles stb.) kialakitdssal telepitheto.

¢)  Antenna templomtoronyra nem helyezhetd el.

d)  Helyi védettséggel érintett épitményen, teriileten, kbzparkban, lako épitési
Ovezetben antenna nem telepithetd.

e) Gazdasagi Ovezetekben 0©nallo tartoszerkezettel telepitett antenna
lakoépiiletektdl csak legalabb 100 méter tavolsagra helyezhet6 el.



(3) A mikrohullami Gsszekottetés biztositasahoz sziikséges magassagi korlatozast
minden esetben be kell tartani.

26. Egyedi eloirasok

36.§ (1) Felszini energiaclltasi és elektronikus hirkozlési sajitos épitmények, mitargyak
elhelyezésére els6sorban alkalmas teriiletek:
a) mezodgazdasagi,
b) gazdasagi teriletek.

(2)  Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére alapvetden nem alkalmas teriiletek: helyi védett tertilet

(3) Helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitményekkel, mitargyakkal
kapcsolatos anyaghasznalatra vonatkozo kovetelmények:
a) épitmények esetében is els6dlegesen foldalatti elhelyezés preferalt,
b) f5ld feletti kialakitds esetén ko-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt
fémlemezfedés a megengedett.

VI. Fejezet
Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

r r v r

27. Beépitési és telepiilésképvédelmi tajékoztatas

37.§ (1) Az épittetd, illetve az dltala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett
ingatlanra vonatkozéan a helyi épitési szabalyzat el6irasairol, valamint a telepiilésképi
kovetelményekrol tajékoztatast kérhet.

(2) A tajékoztat6 iranti kérelem - a kérelmezé egyértelmi megjelolésével és alairasaval -
papir alapon vagy digitalis formaban (.pdf formatumban) nyujthato be.

(3) A tajékoztaté - a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon és telepiilésképi rendeleten
alapulo - szoveges és térképi adatokat tartalmazo dokumentum. A tajékoztatoban meg
kell jeloIni

a) a kotelezd (a telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésképi rendelet elozetes
megvaltoztatasa nélkiil nem moédosithato),

b) azirdnyado (arculati kézikonyv ajanldsai), valamint

¢) a tdjékoztatd (pl. a milemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel
kapcsolatos) tartalmi és eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra
vonatkozo) elemeket.

4) A tajékoztatoban szereplé irdnyadd szabalyozasi elemektol, telepiilésképi
eldirasoktol, ajanlasoktol, illeszkedési kovetelményekt6l vald eltérés esetén a
tervezének a tervdokumentdci6 miileirdsaban indokolni kell az eltérés
sziikségességét és megalapozottsagat.

(5) A tdjékoztatoban szereplé kotelezd Osszes kovetelményt €s adatot (a beépitésre,
valamint az épitmények kialakitasara vonatkozo paramétereket és egyéb eldirasokat)
- az épitési munkaval érintett ingatlan €s kornyezete adottsagait is figyelembe véve -,
egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni, azoknak kiilon-kiilén és egylittesen is meg
kell felelni.



(6)

(N

(8)

385 (1)
(2)

€)

39.§ (1)

(2)

40.§ (1)

(2)

3)

(4)

A tajékoztatd nem mentesiti a tervezét attdl, hogy a tervezés soran a helyszinen
ellenérizze a tervezési feladattal Osszefiiggo, azt befolydsolé adottsdgokat, igy
kiilénssen
a) a telek tényleges beépitését, a telken 4llo, valamint a szomszédos telkeken
Iév6 ¢pitmények elhelyezkedését, kialakitasat, megjelenését és miszaki
allapotat,
b) az érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, mitargyait és ndvényzetét

Az ¢épitési munkdval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak
ismeretében a f6épitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepcionalis, illetve
tartalmi kérdések el6zetes tisztazasat célzé szakmai konzultaciora.,

A tajékoztat6 épitési munka végzésére nem jogosit.
A tajékoztatot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil kell megadni.

A tajékoztatét az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a telepiilésképi
véleményezési s bejelentési eljars iranti kérelemhez mellékelni kell.

A tajékoztatok nyilvantartasarél gondoskodni kell.

28. A szakmai konzultaci6
A helyi telepiilésrendezési eléirasok értelmezésével, illetve a beépitési és telepiiléskép-
védelmi t4jékoztatd tartalmaval kapcsolatban, tovabba a késziild épitészeti-muiiszaki
dokumentdciok munkakozi egyeztetése céljabol az epittetd, illetve az altala megbizott
tervez0 szakmai konzultéciot kezdeményezhet. A konzultacios lehetdség biztositasardl
a foépitész gondoskodik.

A szakmai konzultacio keretében lehetéség van
a) atervezés sordn felmeriilt megoldasok értékelésére,
b) aterv munkakozi javaslatainak elozetes mindsitésére,
¢) atdjékoztatoban foglalt iranyadé szabélyozdsi elemek, illetve e rendelet
szerinti illeszkedési kovetelmények egyeztetésére, valamint
Kotelezd a foépitészi szakmai konzultacio a kévetkez6 esetekben:
a) helyi védettség alatt all¢ teriilet, helyi vedettség alatt all6 épitmény,
b) pasztell szinektol eltéré homlokzati szin,
c) lako és uidiil6 épiilet lapostetds kialakitasa esetén.

A szakmai konzultaciot a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett tevékenység
megjeldlésével az épittetd vagy az dltala megbizott tervezd kezdeményezi.

A tervezés sordn ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittets, vagy
az altala megbizott tervezé t6bb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

Epitési tevékenység esetén az egyeztetett iddpontban megtartott szakmai konzultacion
a tervezonek a konzultdcid napjara datumozott papir alapu tervdokumentéciot kell
bemutatnia.

A dokumentdciot a tervezének elektronikus tton (pdf. formatumban) a szakmai
konzultéciot legalabb 7 nappal megelézden meg kell kiildenie a foépitésznek.



41.§ (1)
(2)

3)

“

42.§ (1)

(2)

438 (1)

(2)

3)

(4)

A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil kell megadni.

Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd a foépitészi szakmai konzultacio soran
elhangzottakrdl emlékeztetét készithet, melyet - ellenjegyzés céljabol (szerkeszthetd
formatumban) - meg kell kiildenie a foépitésznek. A foépitész az emlckeztetot -
véltozatlan tartalommal vagy indokoltesetben széveges kiegészitésekkel - ellenjegyzi
és megkiildi az épittetdnek ¢s a tervezonek.

Ha az épitészeti-milszaki tervdokumentaciéo miileirdsa a szakmai konzultaciora
vonatkozé utalast, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott az (1) bekezdés szerinti
emlékeztetét és az azokhoz tartozé munkakdzi dokumentécio tervlapjainak masolatat
is szerepeltetni kell.

A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetdk, valamint az azokhoz -
azonosithaté modon -tartozé tervdokumentéaciok nyilvantartasarél gondoskodni kell.

VII. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljiaras
29. Altalanos szabalyok

Epitésiigyi hatosdgi engedélyhez kotott épitési munkékra vonatkozo épitészeti muiszaki
tervekkel kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) Uj épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény (a meglévd tetdtér beépitését is ide értve) - a becpitett
szintteriilet novekedését eredményezd - bovitésére, illetve a telepiilésképet
érinté  atalakitasara irdnyuld épitési, Osszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarasok esetén.

A polgarmester véleményét altaldnosan az Gnkormanyzati f6épitész véleménye,
alapjan alakitja ki.

30. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

A telepiilésképi véleményezési kérelmet az ETDR rendszerbe felt6ltéssel kell
kezdeményezni.

A polgarmester telepiilésképi véleményét a focpitész késziti eld, szakmailag
megvizsgilja a véleményezésre benyujtott dokumentaciot, megadja szakvéleményét.

A telepiilésképi véleményhez csatolni kell a foépitészi allasfoglalast, melynek elutasitas
esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-muiszaki tervdokumentacio a
beépitési tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacio, illetve e
rendelet, valamint a telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatol eltérod
megoldast tartalmaz, az eltérést a miileirasban indokolni kell.



(5) A telepiilésképi vélemény kiadéasara 15 napos hataridé all rendelkezésre.

(6)  Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkiil vagy feltétel
meghatarozasaval javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

31. A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai

44.§ (1) A teleptilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e a helyi épitési szabélyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt
eloirasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatds szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben taldlhato telepiilésképi
megjelenésre, épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és ¢) pont szerinti javaslatoktol eltérd megoldds azokkal egyenértékii
vagy kedvez6bb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy

a) a be€pités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kévetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve 4talakulo kornyezd
beépités adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatinak és fejlesztésének
lehetdségeit,

¢) nem Kkorldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve épitmények kilatasat,

d) t6bb épitési litemben megvaldsuld 0j beépités esetén biztositott lesz-e minden
litemben az eldirdsoknak ¢és az illeszkedési kovetelményeknek valo
megfelelés, a bévités megvalosithatésaga, a beépités javasolt sorrendje
megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kivetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd
hasznélat sajatossagaibol eredden - nem korlatozza-, illetve zavarja-e
indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak teleptilésképi szempontbdl kedvezétlen megjelendsét.

4) Az épiilet tdmegének, homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapesolatban
vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelen illeszkednek-e a kialakult, illetve a

b) a kiils0 megjelenés megfelel-e e rendelet el6irdsainak, az arculati
kézikonyvben megfogalmazott elvarasoknak,

¢) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel sszefiiggd reklam- és informacios
berendezések, feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

¢) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

f) a tetozet kialakitasa - kiilonosen hajldasszige és esetleges tetéfelépitményei
megfelelden illeszkednek-e a dominans krnyezet adottsagaihoz,



g) az esetleg a kozteriilet folé benytld épitményrészek, illetve szerkezetek és

berendezések milyen mddon befolyasoljak a kozteriilet hasznélatat, kiillonss
tekintettel a meglévo, illetve a telepitend6 fakra, fasorokra.

(5) Az (1) bekezdésben szerepl$ altaldnos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a féépitészi mindsités sordn egyarant figyelembe kell venni.

VIII. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

32. Altalanos szabalyok

45.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a)

b)
c)
d)

epitési engedélyhez nem kotodtt épitési tevékenységek és Etv. 33/A. §-a
szerinti egyszerli bejelentéshez katott épitési tevékenységnek sem mindsiild
épitési tevékenységek,

sajat vallalkozast népszerisit6 berendezés elhelyezésének,

kozteriileten reklamfeliilet elhelyezésének

épitmények rendeltetés valtoztatasanak megkezdése el6tt.

(2)  E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles az ¢épitésiigyi hatosagi
eljarasokra vonatkozé jogszabaly szerint nem épitési engedély kételes épitési munkak

koziil

a)
b)

g)

h)

1)
k)

épitmény atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszertsitése,
homlokzatanak megvaltoztatasa,

meglévd épitmény homlokzati nyildszarjanak - athidaléjat nem érintd, de
anyaghasznalatat, osztasat, illetve szinét tekintve a meglévétdl (eredetitdl)
eltérd - cseréje, valamint a homlokzat feliiletképzésének, szinének
megvaltoztatasa esetén,

0j, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4ll6) - 6,0 m-t meg
nem haladé magassagu - égéstermék-elvezeté kémény épitése esetén,
meglévo épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védétetd, ernydszerkezet
cpitése, atalakitdsa, korszeriisitése, bovitése, illetve megvaltoztatasa esetén,
ha ehhez az épiilet tartoszerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani,
megbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy tijjaépiteni,

épliletben az 6nalld rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

nett6 20,0 m?’ alaptertiletet az épitési tevékenységet kovetden sem
meghaladé méretii kereskedelmi, szolgaltatd, illetve vendéglaté rendeltetésii
épiilet épitése, bovitése esetén,

netté 100 m’ térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet
kovetéen sem meghaladé méretii, nem emberi tartézkodasra szolgald
épitmény épitése, atalakitasa, feltjitdsa, bovitése esetén,

sajat véllalkozast népszerisité berendezés, 6nallé reklamtartd épitmény
épitése, meglévo bovitése vagy megvaltoztatasa esetén,

sirbolt, urnasirbolt épitése, bévitése, melynek mérete az épitési tevékenység
utan sem haladja meg a netté 50 m? alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassagot,
szobor, emlékmt, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha
annak a talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,
emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzatdval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t, 1) legfeljebb 180 napig fennallo
rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos.
szorakoztato, vendéglatd. kereskedelmi, valamint el6adés tartasara szolgald



p)

q)

s)
t)

épitmény, kidllitasi vagy elsdsegélyt ny(jto épitmény.levegével felfujt vagy
feszitett fedések (satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50
f6 egyidejt

tartozkodasara alkalmas éllvany jellegii ¢pitmény

novenytermesztésre szolgald iiveghaz vagy foliasator épitése, bdvitése,
meglévd felgjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerusitése,
megvaltoztatdsa,

a 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m’ vagy annal kisebb
térfogati mlesztettanyag-tarolé, nem veszélyes folyadékok taroloja, nem
veszélyes anyagot tartalmazo, nyomastarté edénynek nem minésiilo, fold
feletti tartdly, tarold elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévi
¢pitmény bovitése esetén,

kozteriileti kerités, valamint kozteriiletrdl lathatd tereplépcso, kerti épitmény
epitése, meglévo dtalakitasa, bovitése esetén,
vendéglato-ipari Iétesitményhez kapcsolddd kozteriiletrél lathatd terasz
létesitése esetén,

napenergia-kollektor, szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és
pénzautomata, épitmény kozteriiletrdl lathato feliiletén vald elhelyezése
esetén,
epitménynek minésiilé szelektiv és héztartasi célu hulladékgyijto, tarolo,
arnyékolo kozteriiletrél lathato teriileten torténd elhelyezése esetén,

utasvaro fiilke,

kilato épitése, amelynek a terepcsatlakozastél mért legfelsé pontja az

5,0 m-t nem haladja meg,

kozteriileten filmforgatashoz kapcsolodé épitmény

épitése.

33. A telepiilésképi bejelentési eljiras szabalyai

46.§ (1) A teleptilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott
papiralapt bejelentésre indul. A bejelentéshez 1 példany papiralapu dokumentaciot
¢s a dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozét kell mellékelni.

2)

47.§ (1)

(2)

A dokumentéciotartalma: a telepiilésképi kévetelményeknek valé megfelelést igazold
Cpitészeti-miiszaki terv, miiszaki leiras, tovabbé rendeltetésvaltozas esetén igazolas a
telepiilésrendezési eszkdzok rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek valo
megfelelésrol.

Polgarmester hatésagi hatarozatban feltétel meghatérozasaval vagy anélkiil tudomasul
veszi vagy megtiltja az épitési tevékenységet, vagy rendeltetésvaltoztatast.

A 45. § (1) szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdheté meg,

a)
b)

c)

ha ahhoz mas hatosagi engedély nem sziikséges,

ha a polgdrmester a bejelentést tudomasul veszi és az eldirt feltétel
teljestlését f6épitész igazolja,

ha a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kdvets 15 napon
beltl nem biralja el.

A polgarmester megtiltjia a bejelentett épitési tevékenység, sajat vallalkozast
népszerusitd berendezés elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdését és - a
megtiltas indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelentét a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés



a) nem felel meg az e rendeletben el®irt kévetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve hirdetd berendezés, sajat vallalkozast
népszerisitd berendezés, feliilet nem illeszkedik a teleptilésképbe,

¢) atervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kérnyezo
beépités sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt
dokumentacié nem igazolja, hogy az uj rendeltetés a kdrnyezd ingatlanok,
valamint a hatarol6 kozteriiletek rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatat
indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

34. A telepiilésképi bejelentés elbirlisanak szempontjai

48.§ (1) A 45.§(1) szerinti tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljards soran vizsgélni
kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt
eldirasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikényvben taldlhato teleptilésképi
megjelenésre, épitészeti illeszkedésre vonatkozé javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és ¢) pont szerinti javaslatoktdl eltéré megoldds azokkal egyenértéki
vagy kedvezobb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve 4talakuld kornyezé
beépités adottsdgait, rendeltetésszer(i hasznélatanak és fejlesztésének
lehet6ségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve épitmények kilatasat,

d) tobb épitési titemben megvalosuld Gj beépités esetén
da) biztositott lesz-e minden iitemben az eldirdsoknak és az illeszkedési

kovetelményeknek valé megfelelés, a bovités megvaldsithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kévetelményeknek.

(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitaséval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a

b) a kilsé megjelenés megfelel-e e rendelet eldirdsainak, az arculati
kézikdényvben megfogalmazott elvarasoknak,

c) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és  hasznélatanak
sajatossagaival,

d) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megolddst tartalmaz-e az épiilet
gepészeti €s egy€b berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

¢) atetozet kialakitdsa - kiilondsen hajlasszoge €s esetleges tetéfelépitményei -
megfelelden illeszkednek-e a domindns krnyezet adottsagaihoz.

(4) A hatarol6 koztertilettel valé kapesolatot illeten vizsgélni kell, hogy megfeleléen
veszi-¢ figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait,
valamint névényzetét.



(5 A jelen rendelet eléirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévé épitmények rendeltetésének - részleges vagy teljes - megvaltoztatasa
esetén, amennyiben az Gj rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségesse,

b) a korabbi rendeltetéshez képest kornyezetvédelmi (elsdsorban zaj- €s
légszennyezési) szempontbol kedvezétlenebb helyzetet teremthet,

¢) jelentdsen megvéltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

d) a jogszabalyi eldirasoknak megfelel6en tobblet-parkolohelyek és/vagy
rakodohely kialakitasat teszi sziikségesse,

e) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1év6 berendezéseket
vagy novényzetet, valamint ha

f) ¢érinti a kapcsolodo kozteriilet kozati vagy gyalogos, illetve kerékparos
forgalmat, azok biztonsagat veszélyeztetheti.

(6) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételet tartalmazo6 hatarozat 6 honapig érvényes.
a) A polgarmesternek a telepiiléskeépi bejelentéssel kapcsolatos ddntését a
foépitész késziti elo.
b) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését €s a
bejelentett tevékenység eldirasoknak megfeleld végzeését.

I1X. Fejezet
Telepiilésképi kitelezés

35.  Altalanos szabalyok

49.§ (1) A polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban - onkormanyzati hatosagi dontéssel
_ az e rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kovetelmeények be nem tartasa esetén
az ingatlan tulajdonosat az épitmény, €pitményrész feltjitasara, atalakitdsara vagy
elbontasara kotelezi.

(2) A polgarmester telepiiléskeépi kotelezési eljarast folytat le:
a) a telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljards soran meghozott
dontésben foglaltak megszegése,
b) a telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési dontést megeldzden
megkezdett tevékenyseg,
c) atelepiilésképi bejelentés elmulasztasa,

3) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le tovabba:
a) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, ha a helyi védelem alatt allo
épitmény, épiilet, mltargy €s ezek kornyezete milszaki, esztétikai allapota
nem megfelel vagy hasznalati modja nem felel meg e rendelet el6irasainak,

4) A polgarmester telepiilésképi eljarast folytathat le a telepiiléskép védelme érdekében,
ha:

a) atermészetes terepviszonyok nem megengedett mértékii megvaltoztatasa, az
épitmény telepitése, terepre illesztése nem e rendelete eldirasai szerint
tortént/az  épitmény  kiilsd megjelenése  (témege, homlokzata, tetdzete,
szinezése...) a telepiilésképet lerontja, nem felel meg e rendelet eldirasainak
és a telepiilésképi arculati kézikonyvben ajanlottaknak,

b) az utcafronti éptilet elhanyagolt allapot, homlokzati elemei hianyosak,
toredezettek, szinezése lekopott,



®)
(6)

(7

(8)

50.§ (1)

(2)

(2)

51§ (l)

c) az ¢épitési Ovezetre eldirt zoldfelileti kialakitas, parkolo-fasitas,
noveényzettelepités nem valdsult meg, hidnyos, vagy az elpusztult névényzet
potlasa nem tértént meg.

d) telepiilésképet rontd sajat vallalkozast népszerisitd berendezés, falfestés,
muralia megsziintetése és eltavolitasa érdekében, ha

da) azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg e rendeletben
meghatarozott szabalyoknak,

db) kiilondsen, ha muszaki allapota, megjelenése nem megfeleld,

dc) tartalmi megjelenése idejétmult, vagy aktualitasat vesztette,

dd) nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemz6 teleptilésképi
latvanyban idegen elemként jelenik meg,

de) elényteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetézetét, kirakatat,
portaljat,

df) harsany szineivel, nagy méretével kirivo, feltliné médon Jelenik meg a
teleptiilésképben;

¢) az¢épitményt nem a rendeltetésének megfeleld funkciora hasznéljak

f) andvénybeiiltetés sordn nem tartottak be e rendelet eldirasait.

A teleptilésképi kotelezési eljaras hivatalbol, és kérelemre indul.

A polgarmester a telepiilésképi kotelezési eljarast a kozigazgatasi hatosagi eljarasrol
¢s szolgdltatasrol sz016 2004. évi CXL. torvény szabalyai szerint folytatja le.

A telepiilésképi kotelezésr6l a polgdrmester dnkormanyzati hatosagi dontést hoz
teleptilésképi kotelezettségrél szol6 hatdrozat formajaban.

A telepiilésképi kotelezés keretében a telepiilésképet rontd reklamok, cégérek
megszintetése, atalakitdsa, az épitmény, épitményrész felujitasa, atalakitdsa,
helyreallitisa vagy elbontasa, ndvényzettelepités vagy az elpusztult novényzet potlasa
rendelhetd el.

36. A telepiilésképi kotelezettség megszegése és végre nem hajtisa esetén
alkalmazhaté birsag esetkorei és mértéke

A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa elétt tajékoztatast és felhivast kiild a
tulajdonosnak.

A bekezdésében meghatarozott esetekben, tovabba a telepiilésképi kételezettségek
megszegeése €s végre nem hajtasa esetén a kotelezett 10.000 forinttdl 1.000.000
forintig terjedé birsaggal sujthato.

A birsagot a polgarmester jogosult kiszabni.

X. Fejezet Zaro6 rendelkezések

E rendelet 2017.12.23. napon Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba 1épését kivetéen
keletkezett iigyekben kell alkalmazni.



A rendelet kihirdetve: 2017. december 22.

4}4 arnoki Richard:

cimzetes f6jegyzé .




1.szami melléklet: Balatonsz616s kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 16/2017. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendeletéhez,

telepiilésképi szempontbél jelentos teriiletek lehatarolisarol

A torténelmi telepiilés tertilete — O falu / A F6 utcahoz tartozo
ingatlanok, észak felé a Templom utcaig, a Pille
utca, a térkép szerint lehatarolt teriileten beliil /

1.szamu teriilet:

2.szamu teriilet: Az 1j beépitések /Cserényhegyi utca, Arok utca, Malomrét utca, Fiizfa

utca /

3.szimu teriilet: A torténelmi sz6l6hegyek és szolomiiveléssel hasznositott




2.szima melléklet: Balatonszlés kozség @ES..E».QN»B Képviselé-testiiletének
12017, (.......) onkormanyzati rendeletéhez, a helyileg védendé teriileteinek lehatarolasarél

Lszdamu teriilet: A (6rténelmi telepiilés teriilete — O falu / A F§ utcdhoz tartozo
_ ingatlanok, észak fel¢ a Templom utciig, a Pille utca, a
térkép szerint lehatarolt teriileten beliil /




3.szami teriilet: A torténelmi sz§l6hegyek és sz6l6miiveléssel hasznositott

teriiletrészek /Csibe-hegy, Uj- -hegy, Oreg- -hegy,
Nagy-Gella, Kis-Gella, Penke, Sés-kuti diilo

>
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Balatonszélgs Kozség ﬁnkorményzata Képvisel6-testiiletének a telepliléskép védelmérg] sz6l6
e f2017.(.....) onkormanyzati rendelet-tervezetének elozetes hatasvizsgilata

A rendelet tervezet javaslatainak a tdrsadalmi hatssai kedvezéek. Az Uj rendelet a jelenlegi
gazdasdgi helyzethez és 3 teriletek jovébeli fejlesztéséhez tartalma;z elGirdsokat, amelyek
betartisa esetén a javulo telepiiléskép vjabb gazdasdgi fellendiilést eredményezhet. A rendelet
kozvetlen kdltségvetési hatasokkal nem bir.

2. A jogszabily kérnyezeti és egészsépii i kdvetkezményei:
Az Uj tervezet elfogadasanak nincs kdrnyezeti és egészségkarosité hatasa.

3. A jogszabély adminisztratiy terheket befolyssolé hatésai:
A jogszabaly alkalmazisa tobblet adminisztratiy terhet keletkeztethet a Ogosulti kér kiterjesztése
miatt.

4. A jogszabily megalkotasinak szﬁkségessége, a__ jogalkotas elmaradésanak varhaté
kdvetkezménvyei:

A jogszabély megalkotdsinak elmaraddsa esetén nem fogadhato el a telepilésrendezési eszkézok
atfogé felllvizsgalata.

5. A iogszabély alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A tervezet elfogadasa esetén az Uj rendelet alkalmazésa a jelenlegi szabélyozdshoz képest tobblet

Az Uj rendelet a mar megszokott médon és formaban a telepilés honlapjan keriil bemutatésra,

Balatonsz6lgs, 2017. december



